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1. Sissejuhatus

Detailplaneeringust huvitatud isik Vertex Investment OU on esitanud taotluse detailplaneeringu
algatamiseks Raasiku vallas, Igavere kiilas, Sinilille katastriiiksusel (registriosa 3746250;
katastritunnus 65101:001:0173; pindala 2.98 ha; sihtotstarve 100% maatulundusmaa).

Kavandatakse elamurajooni. Detailplaneeringu eesmérgiks on jagada pracgu maatulundusmaa
sihtotstarbega katastriliksus kuni iiheksaks elamumaa ja tiheks transpordimaa katastritiksuseks,
madrata ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepdisud ja midrata vajalikud
servituudid, liikluskorraldus ja tehnovorkudega varustamine ning haljastus. Planeeringuala
suurus koos ldhialaga on ligikaudu 3,3 ha.

Maaiiksuse osas ei ole varem kehtestatud detailplaneeringuid. Detailplaneeringu koostamise
eesmérk on kooskdlas Raasiku valla tildplaneeringuga.

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHIJS)
§ 33 Idike 2 punktile 4 tuleb keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise
vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega
kavandatakse KeHJS § 6 10ikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja KeHJS § 6 16ike 4 alusel
kehtestatud méaruses nimetatud tegevust. Tuginedes KeHJS § 6 16ike 2 punktile 10 ja KeHJS
§ 6 I0ike 4 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maéaédruse nr 224
»legevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tdpsustatud loetelu* (edaspidi méérus nr 224) § 13 punktile 2 tuleb KSH algatamise
vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui tegemist on KeHJS § 6 16ikes 1 ning
madruses nr 224 nimetamata juhul elurajooni arendamisega.

KeHJS § 33 1oigete 3-6 kohaselt KeHJS § 33 1dikes 2 nimetatud detailplaneeringu elluviimisega
kaasneva KSH vajalikkus otsustatakse, ldhtudes KeHJS § 33 1digetes 4 ja 5 sitestatud
kriteeriumidest ning KeHJS § 33 10ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

2. Kavandatava tegevuse luhikirjeldus

Kavandatakse elamurajooni. Detailplaneeringu eesmérgiks on jagada praegu maatulundusmaa
sihtotstarbega katastriliksus kuni iiheksaks elamumaa ja iiheks transpordimaa katastriiiksuseks,
méidrata ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepdidsud ja méddrata vajalikud
servituudid, liikluskorraldus ja tehnovdrkudega varustamine ning haljastus. Planeeringuala
suurus koos ldhialaga on ligikaudu 3,3 ha.

3. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentiga
3.1. Harju maakonnaplaneering 2030 +

Kavandatav tegevus on kooskolas maakonnaplaneeringus vilja toodud asustuse suunamise
pohimdtetega. Maakonnaplaneeringust tulenevaid piiranguid vdi eritingimusi planeeringualal
ei ole (Raasiku valla iildplaneeringuga on maakonnaplaneeringut tdpsustatud planeeringuala ei
asu enam vairtuslikul ajastumaastikul ega véartuslikul pdllumaal).

3.2. Raasiku valla Gldplaneering

Kavandatav tegevus on kooskdlas Raasiku wvalla iildplaneeringuga. Planeeringuala asub
tihedamas kiilakeskuses, ning selle juhtotstarbeks on méédratud elamu maa-ala. Piirkond
moodustab Arukiila alevikuga iihise tiheasustusala,. Uldplaneering nieb ette Minnimie teele ja
11300 Lagedi - Arukiila — Peningi maantee dirde kergliiklustee rajamise, millega tuleb

3/8



planeeringu koostamisel arvestada.

4. Mojutatava keskkonna Kirjeldus
4.1. Geoloogia ja hudroloogia
4.1.1.Pinnakate

Valdavalt moreenist koosnev tasandikuala. Sorteerimata glatsiogeensed setted. Vortsjéirve
alamkihistu moreen (Q1jrVr_g), Jarva kihistu Vortsjarve alamkihistu liustikusetted e moreenid
(saviliiv ja liivsavi, veerised ja munakad).

4.1.2. Aluspdhi

Kahula 2 (end. Keila kihistu, O3kh2). Ulem-Ordoviitsiumi ladestiku Kahula kihistu Kurtna,
Paaskiila, Saue ja Lehtmetsa kihistiku (varem Keila kihistu) savikas peene- ja mikrokristalne
lubjakivi ja mergel K-bentoniidi vahekihtidega.

4.1.3.Hudrogeoloogia

Karbonaatsete kivimite veekompleks 2,  Ulem-Devoni veekompleksi, Narva veepideme ja
Siluri-Ordoviitsiumi (S-O) veekompleksi 10helised ja karstunud kivimid veeandvusega 0,1...0,5
Is-1m-1.

Pohjavee Kkaitstuse hinnang: Norgalt kaitstud ala, vaadeldavas piirkonnas on pohjavesi
looduslikult ndrgalt kaitstud maapinnalt 1dhtuva punkt- voi hajureostuse suhtes.

4.1.4.Pohjavee tase ja liikumise suund

Vastavalt Maa-ameti 1:50000 geoloogilise baaskaardi hiidrogeoloogia teemakaardile peaks
litkkuma pdhjavesi Raasiku vallas suures plaanis suunal loodesse voi siis pdhja suunal. PGhjavee
tasemeks on selles mirgitud 40. Uldjuhul eeldatakse, et pdhjavesi liigub samas suunas
maapinna loomuliku kaldega. Maapinna samakdrgusjooned planeeringualal ei muutu, st
tegemist on lagendikuga. Seega voiks veehaarete ja kanalisatsioonirajatistele asukohti valides
arvestada pohjavee litkumise suunaga loode/pohja suunal.

4.1.5.Geodeetilised punktid

Planeeringualal ei asu geodeetilisi punkte.
4.1.6.Ehitusgeoloogilised uuringud

Planeeringualal ei ole ldbi viidud ehitusgeoloogilisi uuringuid.
4.1.7.Maavarad, maardlad

Planeeringuala on hdlmatud Maardu fosforiidilasundi levialasse (geoloogilise kaardistamise
vOi maavarade otsingu kiigus véljaeraldatud fosforiidilasundi ala, mis ei ole registreeritud
keskkonnaregistris ja mille kvaliteet ja kvantiteet lubab eeldada maavaravaru olemasolu).
Kasuliku kihi paksus 2,98 m, kattekiht 60 m.

4.1.8.Radoon

Eesti Geoloogiakeskuse 2017. a. koostatud Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse atlase
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kohaselt asub planeeringuala normaalse radoonisisaldusega pinnasel (10-30 kBg/m?).
Radoonisisalduse ja ohutusmeetmete tdpsustamiseks on vaja planeeringualal 1dbi viia radooni
modotmine.

4.2. Taimestik ja loomastik

Planeeringuala on hetkel kasutusel pdlluna, igasugune muu haljastus puudub. Planeeringuala
on lage vili ning rohevdrgustikust niivord eemal, et ulukite litkumist seal eeldatavasti ei ole.

4.3. Kaitstavad loodusobjektid, sh Natura 2000 vorgustik

Kaitstavad loodusobjektid puuduvad. Tegemist ei ole kaitsealaga ega Natura 2000 vorgustiku
osaga.

4.4, Muinsuskaitse

Planeeringuala ei asu muinsuskaitsealal ning puuduvad muinsuskaitsealused objektid.
Péarandkultuuri objektid puuduvad.

4.5. Jaédkreostus
Igavere kiilas ei ole registreeritud iihtegi keskkonnaohtlikku objekti.

5. Tegevusega eeldatavalt kaasnev moju
5.1. Mgju kaitstavatele lodusobjektidele, sh Natura 2000 vorgustiku aladele

MGoju puudub.
5.2. Mdju rohealadele, ulukitele

Moju ulukitele ja rohevdrgusikule eeldatavasti puudub. Planeeringuala jddb rohevorgustikust
piisavalt kaugele ning selle vahetus ldheduses pole ka muud looduslikku ala, kust voiksid ulukid
planeeringualale sattuda. Planeeringualast viljas, 1duna suunal on kiill korghaljastust, kuid see
jaédb elumajade vahele ja ei ole tdendoliselt ulukite elukohaks.

Kavandatud tegevuse tiideviimisega mitmekesistub planeeringuala liigirikkus, sest rajatakse
koduaedade haljastus, mis toob endaga kaasa elukohti viikestele loomadele, lindudele ja
putukatele.

5.3. Moju pdhja- ja pinnaveele

Planeeringualal on pdhjavesi ndrgalt kaitstud. Detailplaneeringus peab vélja tooma ja tegevuste
tdide viimisel rakendama pinna- ja pdhjavee kaitsemeetmed. Kuna joogivesi ja kanalisatsioon
tuleb lahendada lokaalselt, siis tuleb arvestada nende rajatiste vahele piisavalt suured
vahemaad, sh ka naaberkinnistute rajatiste suhtes. Rajada vdimalikult vihesel hulgal uusi
puurkaeve. Pinnavee tase ega kvaliteet ka korvalasuvatel kinnistutel ei tohi
vertikaalplaneerimise tulemusel muutuda. Kui kavandatud tegevused viiakse tédide
seadusekuulekalt ning kaitsemeetmeid jargides, ei ole pohja- ja pinnaveele negatiivset mdju
ette ndha.

5.4. Mra, vibratsioon ja 6husaaste mdju, sh 16hn ja Kiirgus
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Ehitamise ajal on ajutiselt tavalisest suurem miira, vibratsiooni ja vdimalik, et ka muid
ohusaaste vorme, kuid need ei tohi {iletada seaduses lubatud piire.

Planeeringuala on maantee vahetus ldheduses ja seega on vajalik 1dbi viia miirauuring ning
selgitada vilja miira ja vibratsiooni kaitseks vajalikud meetmed ning neid tegevuste elluviimisel
rakendada.

Kiirguse osas ei ole muutusi ette nidha. Planeeringu koostamise kdigus peab tegema radooni
modtmise pinnasest, et vélja selgitada vajalikud kaitsemeetmed eluruumides radooniohutu
keskkonna tagamiseks.

5.5. Jaatmekaitlus ja energiamahukus

Koik ehitamise ning hoonete kasutamise ajal tekkinud jddtmed tuleb kididelda vastavalt
kehtivatele seadustele ning Raasiku valla jaddtmehoolduseeskirjale. Jadtmete teke nii ehitamise,
kui ka hoonete kasutamise ajal suureneb. Energiakulu antud piirkonnas suureneb
elektritarbimise ja kiitte mojul. Véga saastavad kiitteliigid on vaja planeeringuga vilistada.

5.6. Moju kultuurivaartusele
MGdju puudub.
5.7. Mdju maavarade kéattesaadavusele, loodusvarade kasutus

Fosforiidi kaevandamine planeeritud tiheasustusala piirkonnas ja 60 m siigavusel ei ole
toendoline ning seega ei oma Sinilille detailplaneering maavarade kéttesaadavusele olulist
moju. Pdllumaa ldheb detailplaneeringu tdideviimisega jdddavalt kasutusest vilja ning asendub
elamutega, kuid see on iildplaneeringuga ette nihtud areng selles piirkonnas.

5.8. Valgus

Tadnavavalgustuse rajamisega suureneb valgusreostus. Planeeringuga tuleb ette ndha meetmed
valgusreostuse véltimiseks. Téhistaeva vaadeldavus on viirtus, mida viikestes asulates tuleks
hoida. Planeeringuala asub maantee véliskurvil ning méddasditvate autode tuled voivad hdirida
kavandatud hoonete elanikke. Seetdttu on soovitav rajada maantee suunas kaitsehaljastuse riba.

5.9. Moju temperatuurile, sademetele, tuulele

Korghaljastuse rajamisega muutub piirkond vihem tuuliseks. Kuna kavandatava haljastatud ala
osakaal planeeringualal vorreldes teede ja hoonete osakaaluga on suur, siis ei ole ette ndha mdju
sademetele ega temperatuurile. Uhest kiiljest tee pind kogub soojust aga haljastus aitab seda
leevendada. Mdju on lokaalne.

5.10.Avariiolukorrad

Kui kavandatud tegevused viiakse ellu seadusekuulekalt ning ohutusndudeid téites ei ole
avariiolukordi ette néha. Potentsiaalselt ohtlikke objekte selle planeeringuga ei kavandata.
Kavandatav ei sisalda tavapérasest ehitustoost ohtlikumaid tegevusi. Planeeringu kiigus
lahendatakse tuleohutuse kiisimused nagu péésteautode ligipads ja tuletdrjevee kittesaadavus.

5.11.M0ju inimese tervisele ja heaolule
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Naabruses elavate inimestele mojub negatiivselt ehitusmiira, kuid see peab jidma normide
piiridesse ning on ajutine. Planeeringualale elama asuvad inimesed on Oues viibides
eksponeeritud maanteemiirale, kuid kuna tegemist ei ole viga tiheda liiklusega maanteega ning
eeldatavasti siseruumides on ehituslike meetmetega miiratase vihendatud, siis ei tohiks see
méirgatavalt tervist ja heaolu hdirida. Ajapikku, kui rajatakse rohkem korghaljastust, miira moju
viheneb. Eeldatavasti teevad planeeringualale elama asuvad inimesed teadliku valiku asukoha
osas ning arvestavad oma individuaalse miirataluvusega. Inimesed, kes selle elukoha oma
koduks valivad, on eeldatavasti positiivselt mojutatud maaldhedases keskkonnas ja viikeses
kogukonnas elamisest.

5.12. Kumulatiivsed mdjud

Osaliselt on tegemist linnastumisele iseloomuliku arenguga, sest kavandatud tegevusega
laieneb olemasolev tiheasustusala. Teiselt poolt on uued elanikud tdenéoliselt paljuski tihedalt
seotud tookohtadega Tallinnas, mis tdhendab pendelrdnnet. Raasiku valda on viimastel aastatel
kolinud peresid, kes to6tavad Tallinnas, kuid soovivad elada looduslikus piirkonnas pealinnale
suhteliselt 1dhedal. Kuna planeeringualast rattasdidu kaugusel (ca 3km) on raudteejaam,
mugava ja kiire tihendusega Tallinnaga, siis osa elanikke valib tdenéoliselt rongi kasutuse, mis
on keskkonnasddstlikum. Lisaks on ca 1 km raadiuses kaks bussipeatust. Teised jillegi
suurendavad linnast maale kolimisega oma Okoloogilist jalajélge, sest sOltuvad rohkem
autotranspordist. Pikas perspektiivis, kui Arukiila alevik kasvab, tekib sellesse ka rohkem
tookohti ning viaheneb vajadus pendelrdndeks. Kumulatiivse mojuna voib kisitleda ka seda, et
kui kavandatakse piisavalt uusi elupindasid kompaktselt tiheasustusse, siis selle vorra voiks
viheneda arendussurve hajaasustusse, mida on soovitatav hoida loodusldhedasena. Ka
omavalitsuse teenuste ja hooldustdode osutamine on tiheasustuses Okonoomsem, kui
hajaasustuses.

5.13.Piiritlene moju
MGdju puudub.
6. Asjaomaste asutuste seisukohad

Vastavalt sissejuhatuses vilja toodule, on vaja kiisida KSH eelhinnangu kohta asjaomaste
asutuste seisukohta. Asjaomaseks asutuseks on antud juhul Keskkonnaamet. Keskkonnaameti
seisukoht, vastavalt 08.01.2021 nr 6 5/20/20983 2 kirjale on: ,,Keskkonnaamet annab seisukoha
KSH algatamise vajalikkuse kohta Keskkonnaameti padevusse jddva osas. Keskkonnaamet on
seisukohal, et ldhtudes algatatava detail planeeringu eesmérgist, planeeringuala
keskkonnatingimustest ja teadaolevast informatsioonist ei ole eeldada olulise keskkonnamoju
ilmnemist KeHJS § 22 moistes ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.
Keskkonnatingimustega  arvestamine on  vOimalik  planeeringumenetluse  kiigus
planeerimisseaduse § 126 16ikes 1 miiratud lilesannete tiitmisel.

Lisaks t01 keskkonnaamet vilja mérkused, millest kdigiga on arvestatud:

o Keskkonnaamet peab vajalikuks rohutada, et piirkond asub norgalt kaitstud pohjaveega
alal, mis on inimtegevuse suhtes tundlikum ning seetdttu vajab suuremat tdhelepanu.
Tegevustes tuleb jdlgida ettevaatusabindusid, et viltida negatiivset mdju pohjaveele
ning ldhedalasuvate puurkaevude veekvaliteedile . Kui uued puurkaevud rajatakse
vastavalt kehtivale korrale , ei ole eeldada ohtu pdhjaveele

e Keskkonnaamet palub veenduda, kas otsuse eelndu s esitatud viide planeerimisseaduse
§ le 77 on asjakohane.
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Otsuse eelndu lisa 1 ldhteseisukohtade punktis 3.4 palub Keskkonnaamet korrigeerida
jadtmete  kditlemist puudutavat tekstiosa ldhtuda tuleb Raasiku valla
jaatmehoolduseeskirja st, mitte jaddatmehoolduskorrast.

7. Kokkuvote

Raasiku vallavalitsus ei nde kéesoleva info pdhjal vajadust Sinilille kinnistul kavandatava
tegevuse puhul KSH Idbiviimist. Keskkonnaalaste aspektidega on voimalik arvestada
detailplaneeringu koostamise kédigus ning erialaspetsialiste kaasates.

Meetmed, mida kindlasti tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada:

1.
2.
3.

oo

Radooniriski uuring radoonikaitsemeetmete viljaselgitamiseks.

Planeeringuga tuleb ette ndha meetmed valgusreostuse véltimiseks.

Maantee suunal on vaja rajada kaitsehaljastuse riba autode tulede ja miira hdiringute
leevendamiseks.

Vajalik on ldbi viia miirauuring ning selgitada vélja miira ja vibratsiooni kaitseks
vajalikud meetmed ning neid tegevuste elluviimisel rakendada.

Koikide tegevuste puhul tuleb erilise hoolega rakendada pdhjavee kaitse meetmeid.
Rajada voimalikult vdhesel hulgal uusi puurkaeve.

Viga saastavad kiitteliigid on vaja planeeringuga vélistada.
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